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საპროექტო დავალების მოთხოვნების შესაბამისად, პროექტის
მიზანია, ქედის მუნიციპალიტეტში, სოფელ ქვედა მახუნცეთში ისეთი
მრავალფუნქციური კომპლექსის დაპროექტება, რომელიც:

- ერთ ლოკაციაზე გააერთიანებს ღვინის ქარხანას,
აპარტამენტებს, რესტორანს, სავარჯიშო სარბაზს, სპას, ღია აუზს,
ღვინის სადეგუსტაციო დარბაზებს, ღია და დახურულ ავტოსადგომებს,
თანამედროვე სარეკერაციო სივრცეს;

- გაზრდილი ტურისტული ნაკადების ფონზე გახდება მიმზიდველი
ტურისრული ლოკაცია ქედის მუნიციპალიტეტში;

- მოიზიდავს და გაზრდის მიმდებარე ტერიტორიისა და ზოგადად
მუნიციპალიტეტის ბიზნესპოტენციალს, ინვესტიციებს;

საპროექტო ტერიტორია შეადგენს 5001.00 კვ.მ-ს. ის მოქცეულია
ერთ საკადასტრო ნაკვეთში, რომლის კოდია: 21.01.37.356.

ნაკვეთი გარემოცულია მძლავრი საგზაო-სატრანსპორტო
ინფრასტრუქტურით - მის ჩრდილოეთით გადის
შიდასახელმწიფოებრივი მნიშვნელობის საავტომობილო გზა
შ-1 - „ბათუმი (ანგისა)-ახალციხე; სამხრეთით კი საპროექტო მიწის
ნაკვეთს ესაზღვრება მდინარე აჭარისწყალი;



A3

დაგეგმვის საჭიროების აღწერა

სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესის

(შემდგომ წესი) მე-5 მუხლის, მე-2 პუნქტით გათვალისწინებულია განაშენიანების

დეტალური გეგმის (შემდგომ გდგ) შემუშავების ინიცირება სავალდებულოობა, როდესაც

არსებობს ქვემოთ ჩამოთვლილი ერთ-ერთი გარემოება მაინც:

ა) მიწის ნაკვეთებისათვის ძირითადი დებულებებით განსაზღვრული კვლევის

საფუძველზე შეუძლებელია განაშენიანების რეგლამენტების დადგენა.

ბ) ხორციელდება უშენი ტერიტორიის განაშენიანება;

გ) კოდექსის 67-ე მუხლით განსაზღვრულ შემთხვევებში, როცა მიწის ნაკვეთის

სამშენებლოდ გამოყენება იწვევს საერთო ქალაქგეგმარებითი ხასიათის ცვლილებებს (მათ

შორის, ინფრასტრუქტურული მოწყობის, განაშენიანების სივრცით-გეგმარებითი წყობის,

ტერიტორიის/ზონის ფუნქციური გამოყენების ჩამოყალიბებული/დაგეგმილი ბალანსის და

განაშენიანების სხვა მსგავსი მახასიათებლების ცვლილებას);

დ) გენერალური გეგმით/განაშენიანების გეგმით განსაზღვრულ შემთხვევებში.

ვინაიდან ჩვენს საკუთრებაში/დაინტერესებაში არსებული უძრავი ნივთის (მიწის

ნაკვეთი საკ. კოდი:21.01.37.356) განვითარების მიზანია უშენი ტერიტორიის განაშენიანება,

რაც მოიცავს მრავალფუნქციური კომპლექსის (აპარტამენტები, ღვინის ქარხანა,

რესტორანი) მშენებლობას (არ საჭიროებს კ-2 კოეფიციენტის გადამეტებას). ვინაიდან

დაგეგმილი მშენებლობა ხორციელდება უშენ ტერიტორიაზე სახეზე გვაქვს დაგეგმვის

საჭიროება და შესაბამისად ჩვენ მიერ ინიცირებულ იქნა გეგმის შემუშავება.

საპროექტო დავალების მოთხოვნების შესაბამისად, პროექტის მიზანია, ქედის
მუნიციპალიტეტში, სოფელ ქვედა მახუნცეთში ისეთი მრავალფუნქციური კომპლექსის
დაპროექტება, რომელიც:

- ერთ ლოკაციაზე გააერთიანებს ღვინის ქარხანას, აპარტამენტებს, რესტორანს,
სავარჯიშო სარბაზს, სპას, ღია აუზს, ღვინის სადეგუსტაციო დარბაზებს, ღია და დახურულ
ავტოსადგომებს, თანამედროვე სარეკერაციო სივრცეს;

- გაზრდილი ტურისტული ნაკადების ფონზე გახდება მიმზიდველი ტურისრული
ლოკაცია ქედის მუნიციპალიტეტში;

- მოიზიდავს და გაზრდის მიმდებარე ტერიტორიისა და ზოგადად მუნიციპალიტეტის
ბიზნესპოტენციალს, ინვესტიციებს;

ნაკვეთი გარემოცულია მძლავრი საგზაო-სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურით - მის
ჩრდილოეთით გადის შიდასახელმწიფოებრივი მნიშვნელობის საავტომობილო გზა
შ-1 - „ბათუმი (ანგისა)-ახალციხე; სამხრეთით კი საპროექტო მიწის ნაკვეთს ესაზღვრება
მდინარე აჭარისწყალი;

დაგეგმილი ცვლილების მიზანი

(საპროექტო ტერიტორიის სივრცით-გეგმარებითი გადაწყვეტა)

ჩვენს საკუთრებაში/დაინტერესებაში არსებული უძრავი ნივთის (მიწის ნაკვეთი საკ.

კოდი: 21.01.37.356) განვითარების მიზანია უშენი ტერიტორიის განაშენიანება, კერძოდ კი

მრავალფუნქციური კომპლექსის (აპარტამენტები, ღვინის ქარხანა, რესტორანი)

მშენებლობას (არ საჭიროებს კ-2 კოეფიციენტის გადამეტებას). ვინაიდან დაგეგმილი

მშენებლობა ხორციელდება უშენ ტერიტორიაზე სახეზე გვაქვს დაგეგმვის საჭიროება და

შესაბამისად ჩვენ მიერ ინიცირებულ იქნა გეგმის შემუშავება. ტერიტორია მოქცეულია

ზონირების რუკის მიხედვით სასოფლო ზონაში (სოფზ), შესაბამისად საჭიროდ მიგვაჩნია

აღნიშნულ ტერიტორიაზე ზონის ცვლილება იმგვარად, რომ საშუალება მოგვეცეს

განვახორციელოთ მრავალფუქციური კომპლექსის მშენებლობა.

საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს ქედის მუნიციპალიტეტში, საპროექტო
ტერიტორია შეადგენს 5001.00 კვ.მ-ს. ის მოქცეულია ერთ საკადასტრო ნაკვეთში, რომლის
კოდია: 21.01.37.356. აღნიშნულ ნაკვეთზე დაგეგმილია მრავალფუნქციური კომპლექსის
მშენებლობა.

კომპლექსი შედგება ორი მიწისზედა შენობისაგან და მიწისქვეშა სართულისაგან:

შენობა N1 - ღვინის ქარხანა;

შენობა N2 - მრავალფუნქციური შენობა, რომლის I სართულზე განთავსდება რესტორანი,

II-VI სართულებზე აპარტამენტები, VII სართულსა და ტერასაზე კი საცურაო აუზი, სპა და

ფიტნესი.

მიწისქცეშა სართული - დაეთმობა პარკინგს, ტექნიკურ, სამეურნეო და ხამხმარე

ფართებს.

ტერიტორია - გამწვანდება მაქსიმალურად და განთავსდება საპარკინგე ადგილები (მათ

შორის შშმ პირთათვის).

აღნიშნული ტერიტორიის განვითარების მიზანია, ქედის მუნიციპალიტეტში

ტურისტულად (არამხოლოდ) მიმზიდველი ლოკაციის გაჩენა, რაც დიდ წვლილს შეიტანს

არამხოლოდ ეკონომიკურ განვითარებაში, არამედ პოტენციურად განავითარებს

მიმდებარე ტერიტორიებს.

ნაკვეთის პერიმეტრის სიახლოვეს წყალარინების სისტემის მოწყობა გადაწყვეტილია

მომავალში, რაც ერთობლიობაში, სრულფასოვნად უზრუნველყოფს საპროექტო

ტერიტორიის საინჟინრო კეთილმოწყობასა და წყალმომარაგება-წყალარინებას.

გაზისა და ელ. მომარაგების პროექტები მოძიების პროცესშია და იქნება

გათვალისწინებული პროექტირების სტადიაზე (III სტადიაზე - კანონმდებლობით

გათვალისწინებული სქემები).
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აიხსნება

 
შემდეგნაირად: 

(1) გგ - განაშენიანების გეგმა; 

(2) გდგ - განაშენიანების დეტალური გეგმა; 

(3) გეგმარებითი ერთეული - გეგმების შემუშავების წესის შესაბამისად, წინამდებარე დოკუმენტით გათვალისწინებული დოკუმენტაციის შემუშავებისთვის ინდივიდუალურად განსაზღვრული დაგეგმვის 
ტერიტორიული ფარგლები; 

(4) გეგმების შემუშავების წესი - საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 03 ივნისის №260 დადგენილებით დამტკიცებული „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავების წესი“; 

(5) გენგეგმა - გენერალური გეგმა; 

(6) გის - გეოინფორმაციული სისტემა; 

(7) დაგეგმარება - სივრცის დაგეგმარება (პროექტირება). ამაში ერთიანდება: ქალაქგეგმარება, არქიტექტურული დაგეგმარება და საინჟინრო დაგეგმარება; 

(8) დაგეგმვა - სივრცითი განვითარების და/ან განაშენიანების მართვის დაგეგმვა. აქ ერთიანდება: სტრატეგიული დაგეგმვა, სივრცითი დაგეგმვა და/ან მიწათსარგებლობის დაგეგმვა; 

(9) დაგეგმვის გუნდი - მრავალდარგობრივი სპეციალისტთა გუნდი, რომელიც პასუხისმგებელია დაგეგმვაზე და თანმდევი სამუშაოების შესრულებაზე; 

(10) დსს - კოდექსის მე-14 მუხლით გათვალისწინებული „სივრცის დაგეგმარებისა და ქალაქთმშენებლობითი დაგეგმვის საინფორმაციო სისტემა“; 

(11) კვლევა - მოსამზადებელი (წინასაპროექტო) კვლევა; 

(12) კოდექსი - საქართველოს კანონი „საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი“); 

(13) მერია - მუნიციპალიტეტის მერია; 

(14) მთავრობა - საქართველოს მთავრობა; 

(15) ნებართვა - მშენებლობის ნებართვა; 

(16) პარლამენტი - საქართველოს პარლამენტი; 

(17) საკრებულო - მუნიციპალიტეტის საკრებულო; 

(18) საჯარო რეესტრი - სსიპ საქართველოს საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო; 

(19) სგშ - გარემოსდაცვითი შეფასების კოდექსით გათვალისწინებული სტრატეგიული გარემოსდაცვითი შეფასება; 

(20) სდგ - მუნიციპალიტეტის სივრცითი დაგეგმარების გეგმა; 



(21) ძირითადი დებულებები - საქართველოს მთავრობის 2019 წლის 03 ივნისის №261 დადგენილებით დამტკიცებული „ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების რეგულირების ძირითადი 
დებულებები“ 

 
ტერმინთა განმარტებები 
 

წინამდებარე დოკუმენტში გამოყენებულ ტერმინებს გააჩნიათ საქართველოს კანონმდებლობაში განმარტებული/გამოყენებული მნიშვნელობები, დამატებით გამოიყენება ქვემოთ მოცემული მნიშვნელობები: 

(1) აეროფოტო  - საჰაერო გადაფრენით შესრულებული ორთოფოტოგადაღება; 

(2) დაგეგმარება - პროექტირება, რომლის დროსაც, სივრცითი განვითარების და/ან განაშენიანების მართვის დაგეგმვის საფუძველზე, ხორციელდება ტერიტორიების ფიზიკური გარემოსა და 
ინფრასტრუქტურის ფორმირების ამოცანების გადაწყვეტა და შესაბამისი ტაქსონომიური დონის დოკუმენტაციის მომზადება; 

(3) დენდროლოგია - მერქნიანი მცენარეების შესწავლა, ტაქსონომია და აღნუსხვა, მათი სარგებლიანობის და გამოყენების საჭიროების დადგენის მიზნით; 

(4) დრონი - ახლო მანძილის დისტანციური ზონდირებისთვის განკუთვნილი საფრენი მოწყობილობა; 

(5) ესთეტიკური პარამეტრები - შენობა-ნაგებობის ესთეტიკური წყობისა და მახასიათებლების ერთობლიობა, რომელიც დგინდება განაშენიანების მართვის რეგლამენტით, განვითარების ხედვის 
შესაბამისად; 

(6) ვიზუალიზაცია - დაგეგმილი თუ დაგეგმარებული წარმოსახვითი ფიზიკური გარემოს სხვადასხვა კომპიუტერული გრაფიკის გამოყენებით შექმნილი გრაფიკული გამოსახულება (სურათი, დიაგრამა და/ან 
ანიმაცია); 

(7) ზედა ტაქსონომიური დონე - სივრცითი დაგეგმვის მაკრო ხასიათი და მიზნები, რომელიც აღწერს უფრო მეტად აბსტრაქტული ხასიათის მონაცემებს და მათ კორელაციებს; სადაც საერთო მიზნები და 
ამოცანების თავისებურებანი, როგორც წესი კონცენტრირებულია უფრო მეტად ფართო, მთლიან სისტემაზე; 

(8) კომიუტერი - ადამიანი, რომელიც რეგულარულად გადაადგილდება საცხოვრებელი ადგილიდან დასახლებათშორის მანძილზე დაშორებული სამუშაოს/სასწავლებლის მიმართულებით. როგორც წესი 1 
დღე-ღამის ინტერვალით; 

(9) კოსმოფოტო - სატელიტური გადაფრენით შესრულებული ორთოფოტოგადაღება; 

(10) ლიდარი  - მიწისზედა გამოყენებითი ფოტო-გრამმეტრიული მეთოდი, რომლისა საშუალებითაც გაიზომება მანძილი ობიექტამდე, მასზე ლაზერის სხივის მინათებით; 

(11) ლიმიტაცია - გარემო ფაქტორების ერთობლიობა, რომლებმაც დაგეგმვის მიზნების ფორმირებისას ინტერესთა შეჯერების პროცესი შეზღუდეს ან შეუძლებელი გახადეს; 

(12) მასშტაბი - ფიზიკურ გარემოში გაზომილი სხეულების გამოხატვის/გამოხაზვის დროს შემცირების ზომა. ასევე, რუკაზე, გეგმაზე ან სქემაზე მოცემული ხაზების სიგრძის შეფარდება ამ ხაზით გამოხატულ 
ნამდვილ სიგრძესთან. მასშტაბი სამი სახისაა: რიცხვითი, ხაზოვანი და სიტყვიერი. ქართული შესატყვისია ხაზთსადარი;  

(13) ინტერეს-წერტილი - სივრცით დაგეგმვაში, ასევე ტოპოგრაფიასა და კარტოგრაფიაში, განსაზღვრული სივრცე ან ადგილმდებარეობა, გამოსახული ნივთიერ-წერტილის სახით, რომელიც კონკრეტული 
მიზნებისთვის (ადამიანთა მოღვაწეობის/საქმიანობის თვალსაზრისით) წარმოადგენს ინტერესის და/ან მიზიდულობის ობიექტს;  

(14) ორთოფოტოგადაღება - ტერიტორიის ნაწილის ორთოგონალური პროექციის  მსხვილ- ან წვრილ-მასშტაბიანი ფოტოსურათი, რომელიც დისტანციური ზონდირების მეთოდით, დედამიწის დონებრივი 
სიმრუდის გათვალისწინებით ასახავს ფიზიკურ გარემოს; 

(15) საზოგადოებრივი სივრცე - განაშენიანებული ტერიტორიების საზღვრებში მდებარე ქუჩა, გზა, მოედანი, ხიდი, სკვერი, პარკი, ბაღი, ხეივანი, წყლის ზედაპირი და მისი სანაპირო ზოლი, ბუნებრივი ან 
ხელოვნური ლანდშაფტი, მიწის ნაკვეთებს შორის გასასვლელი და სხვა მსგავსი ტიპის სივრცეები და/ან მიწის ნაკვეთები, რომლებიც განკუთვნილია ან გადაცემულია საზოგადოებრივი მოხმარებისთვის, მათ 
შორის საჯარო სერვიტუტის გამოყენებით; 

(16) საკვლევი არეალი - წინამდებარე დოკუმენტით გათვალისწინებული დოკუმენტაციის შემუშავებისთვის საჭირო კვლევების ჩატარების ტერიტორიული ფარგლები და/ან მონაცემების შეგროვების 
ინფორმაციული არე, რომელიც დამატებით დაზუსტდება შესაბამისი ტაქსონომიური დონის შესაბამისი კონცეფციების შეფასებისას, დაგეგმვაზე უფლებამოსილი ორგანოს გადაწყვეტილებით; 

(17) საკოორდინატო ბადე - მოქმედი კანონმდებლობით განსაზღვრული, ტერიტორიის აბსოლუტური ჰორიზონტალური ნიშნულების ერთობლიობა (WGS 84 კოორდინატთა სისტემასა და UTM პროექციაში), 
გამოსახული ორთოგონალურ ბადეზე; 



(18) სამშენებლო პოტენციალი - ტერიტორიისთვის გამოყენების დროს ან მიწის ნაკვეთის სამშენებლოდ გამოყენების დროს, განაშენიანების მართვის რეგლამენტით მათთვის დადგენილი 
ქალაქთმშენებლობითი სიმჭიდროვეების და/ან განაშენიანების რეგულირების პარამეტრების ათვისების შესაძლებლობა; 

(19) საბაზისო რუკა - გეგმების შემუშავების წესის შესაბამისად, ტერიტორიის სივრცითი განვითარებისა და ფიზიკური გარემოს ფორმირების, მათ შორის მიწათდაფარულობის (არსებული სურათის) 
ამსახველი, დაგეგმარების საბაზისო დოკუმენტი, რომელიც მზადდება ციფრული (ინტეგრირებული საინფორმაციო სისტემაში) და/ან ბეჭდური (კარტოგრაფიული გეგმის/რუკის) სახით; 

(20) საცხოვრებელი ფონდის სიმჭიდროვე - დაგეგმარებითი თვალსაზრისით მოწესრიგებული ტერიტორიის (უბანი/კვარტალი ან სამეზობლო) საზღვრებში რეგულირების წესებით ფუნქციური 
ქვეზონისთვის დადგენილი საცხოვრებელი ერთეულების  მაქსიმალური დასაშვები რაოდენობა ან ამავე ტერიტორიის ყოველ 1 ჰა-ზე ან შენობის განაშენიანების ფართობის განსაზღვრულ წილზე, 
გამომდინარე განაშენიანების მართვის ამოცანებიდან; 

(21) სტრატეგიის განაცხადი - გეგმარებითი ერთეულის განვითარების სტრატეგიის ამსახველი დოკუმენტი; 

(22) ქვედა ტაქსონომიური დონე - სივრცითი დაგეგმვის მიკრო ხასიათი და მიზნები, რომელიც ფოკუსირებულია უფრო მეტად ინდივიდუალური ხასიათის მონაცემებზე და თავისებურებებზე; სადაც 
დაგეგმვის მიზნები და ამოცანების თავისებურებანი, როგორც წესი, კონცენტრირებულია მთლიანის ნაწილებზე და მათ ფუნქციონირებაზე; 

(23) ტოპოგრაფიული (ტოპოგეოდეზიური) გეგმა - ტერიტორიის ნაწილის ორთოგონალური პროექციის მსხვილ-მასშტაბიანი (არაუმეტეს მ 1:10000) ნახაზი, რომელიც პირობითი აღნიშვნების გამოყენებით, 
დედამიწის დონებრივი სიმრუდის გათვალისწინების გარეშე ასახავს ფიზიკურ გარემოს; 

(24) ტოპოგრაფიული (ტოპოგეოდეზიური) რუკა - ტერიტორიის ნაწილის ორთოგონალური პროექციის წვრილ-მასშტაბიანი (მ 1:10000 მეტი) ნახაზი, რომელიც პირობითი აღნიშვნების გამოყენებით, 
დედამიწის დონებრივი სიმრუდის გათვალისწინებით ასახავს ფიზიკურ გარემოს; 

(25) ფოტოგრამმეტრია - სამეცნიერო-ტექნიკური დისციპლინა, რომელიც გამოიყენება ობიექტების ფოტოგამოსახულების მიხედვით მათი ფორმების, ზომების, მდებარეობის და მსგავსი სივრცული 
მახასიათებლების განსაზღვრისთვის; 

(26) ფოტოფიქსაცია - ტერიტორიის ფიზიკური გარემოს ასახვა ფოტოგადაღების მეთოდით, კონკრეტულ დროში მისი მდგომარეობის დაფიქსირების მიზნით; 

(27) ქალაქის ფუნქცია - ქალაქის მოსახლეობის (კომიუტერები და მაცხოვრებლები) და/ან სხვა სუბიექტების საქმიანობის სფერო(ებ)ის/დარგ(ებ)ის თვითკმარი კონცენტრაცია, რომელიც/რომლებიც 
განსაზღვრავს ქალაქის არსებობას და განვითარებას; 

(28) ქალაქწარმომქმნელი ფაქტორი - იმ გარემო პირობების (ადმინისტრაციული საქმიანობა, საფინანსო საქმიანობა, მრეწველობა, ტურიზმი, სატრანსპორტო კვანძები და კავშირები, და სხვა) საერთო 
სახელი, რომელთა კონცენტრაცია მოცემულ ტერიტორიაზე განაპირობებს, როგორც წესი ურბანიზებული კატეგორიის დასახლების გაჩენას; 

(29) ქალაქმომსახურე სფერო/დარგი - ქალაქის ფუნქციაში არსებული სფერო(ები)/დარგ(ებ)ი, რომელთა საშუალებით შექმნილი პროდუქტი (საქონელი და/ან მომსახურება) მოცემული ქალაქის ფარგლებში 
მოიხმარება და/ან საკუთრივ ქალაქის მოსახლეობის მოთხოვნილებების დასაკმაყოფილებლად შეიქმნა; 

(30) ქალაქმაფორმირებელი სფერო/დარგი - ქალაქის ფუნქციაში არსებული სფერო(ები)/დარგ(ებ)ი, რომელიც უზრუნველყოფს ქალაქის შემოსავალს და ამ ფუნქციების შედეგად შექმნილი პროდუქტი 
(საქონელი და/ან მომსახურება) მოიხმარება ქვეყნის მასშტაბით და მის ფარგლებს გარეთ (საქალაქო ექსპორტი). ქალაქმაფორმირებელი სფერო/დარგი განსაზღვრავს ქალაქის მნიშვნელობას და მის ადგილს 
ქვეყნის შიგნით და მის საზღვრებს გარეთ; 

(31) ღირებული ობიექტი - ისტორიულ-კულტურული (ურბანული, არქიტექტურული, მხატვრული, და/ან მეხსიერებითი) ღირებულების მქონე უძრავი ობიექტი (შენობა ან ნაგებობა), რომელსაც არ გააჩნია 
ძეგლის სტატუსი, თუმცა კულტურული მემკვიდრეობის ნაწილად მოიაზრება; 

(32) წამახალისებელი ზონირება  - ცალკეული ტერიტორიებისთვის, კოდექსითა და/ან ძირითადი დებულებებით განსაზღვრულ ფარგლებში, განაშენიანების მართვის რეგლამენტებით დადგენილი 
ზონირების საერთო წესების შემარბილებელი (გამონაკლისი) და/ან მასტიმულირებელი ღონისძიებების (გამოწვეული საჯარო ინტერესით) ერთობლიობა, რომლის დროსაც მენაშენეს ეძლევა სამშენებლო 
მიწის ნაკვეთის განვითარების დამატებითი შესაძლებლობები: საზოგადოებრივი მნიშვნელობის ინფრასტრუქტურის განვითარების, შეუსაბამო ობიექტში ცვლილებების შეტანის და/ან დასახლების  
ეკონომიკურად ნაკლებ საინტერესო უბნებში წარმოებული მშენებლობის სანაცვლოდ; 

(33) ხედვის განაცხადი - გეგმარებითი ერთეულის განვითარების ხედვის ამსახველი დოკუმენტი. 
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 Dqedis raioni, sof. qveda maxunceTi (s/k 21.01.37.356), 

mravalfunqciuri kompleqsis mSenebloba

sainJinro geologiuri daskvna
 

   

  

  

 

fizikuri  piri zurab  avalianis dakveTiT, S.p.s.  ,,NEW  GEOLOGY”-is mier,

2021 oqtomberSi Catarda qedis raionis, sof. qveda maxunceTSi (s/k 21.01.37.356), 
Rvinis  qarxnis mSeneblobisaTvis  gamoyofil  ubanze sainJinro_geologiuri

kvleva.

  kvlevis  mizans  Seadgenda  mSeneblobisaTvis  gamoyofili  ubnis  sainJinro 
geologiuri  agebulebis  Seswavla  da  dasaproeqtebeli  Senobis  dafuZnebis 
pirobebis dadgena. 

1.02.07wda(sndokumentisnormatiulimoqmedi - teqnikurida87)
reglamenti - ,,Senobebis da nagebobebis fuZeebi”) moTxovnis Tanaxmad Catarda 
sainJinro geologiuri kvleva konkretuli ubnisaTvis _ muSa proeqtis 
(samuSao dokumentacia) stadiisaTvis, Semdegi moculobiT: 

mSeneblobisaTvis gamoyofil ubanze, misi konturis farglebSi gayvanili 

iqna 3 WaburRili, siRrmiT 6.0 m – TiToeuli. WaburRilebis gayvanis dros 

xdeboda gruntebis vizualuri aRwera da dakvirveba gruntis wylis doneebze.  

winamdebare daskvnis Sedgenis dros gamoyenebulia S.p.s. ,,NEW GEOLOGY”-s 

fonduri masalebi, kerZod mimdebare teritoriaze Catarebuli geologiuri 

kvlevebi. 

Sagamokvlevo WaburRilebi datanilia damkveTis mier gadmocemul ubnis 

1:500 m-bis topo-gegmaze. WaburRilebis gegmur-simaRliTi mibma Sesrulebulia 

geologis mier pirobiTad. 

samSeneblo klimaturi daraionebis sqemis mixedviT sakvlevi teritoria 
miekuTvneba IIIb qveraions. qvemoT mogvyavs zogierTi monacemebi mocemuli 
raionis klimaturi pirobebis Sesaxeb (teqnikuri reglamenti - ,,samSeneblo 
klimatologia”): 

1. haeris saSualo wliuri temperatura........................................................................ +12.70 C;  

2.Mhaeris absoluturi minimaluri temperatura ...................................................  _150 C;  

3.Hhaeris absoluturi maqsimaluri temperatura................................................. + 420 C;   

4. haeris SefardebiTi tenianoba (wlis saSualo).................................................... 77%; 

5. naleqebis raodenoba weliwadSi .................................................................................... 1652 mm;  

6. naleqebis raodenoba dRe-RameSi ...................................................................................... 210 mm; 

7. iribi wvimebis raodenoba weliwadSi ........................................................................ 440 mm; 

8. Tovlis safaris wona ...................................................................................................... ......... 1.30 kpa;  

9. Tovlis safaris dReTa ricxvi ................................................................................................45 

10. qaris wnevis normatiuli mniSvnelobebi: 

                              5 weliwadSi erTxel .......................................... 0,23 kpa; 

 15 weliwadSi erTxel ......................................... 0,30 kpa; 

11. qaris maxasiaTeblebi, qaris udidesi siCqare SesaZlebeli:               

                             weliwadSi erTxel .................................................... 16 m/wm;   

              5 weliwadSi erTxel .............................................. 20 m/wm; 

 10 weliwadSi erTxel ........................................... 22 m/wm; 

 15 weliwadSi erTxel ........................................... 23 m/wm; 



 20 weliwadSi erTxel ........................................... 24 m/wm; 

12. gruntebis sezonuri gayinvis normatiuli siRrme ........................................... 0 sm. 

Ggeomorfologiurad sakvlevi teritoria vakea, romelic warmoadgens md. 
aWariswylis Waliszeda terasas.  

geologiurad teritoria agebulia meoTxeuli, aluviuri qviSovani da 
kenWnarovani gruntebiT.  

sakvlevi teritoria mdebareobs qedis municipalitetis sof. qveda 
maxunceTSi, md. AaWaris wylis marjvena mxares.  

Catarebuli savele samuSaoebis monacemebis mixedviT Sedgenilia 
WaburRilebis geologiur-liTologiuri svetebi, romlebic Tan erTvis 
winamdebare daskvnas. vinaidan WaburRilebis geologiur-liTologiuri 
svetebi erTmaneTis identuria, ganivi Wrilis ageba ar CavTvaleT 
mizanSewonilad, radgan ubnis TiToeuli sveti SeiZleba ganxiluli iqnas, 
rogorc sakuTriv ganivi Wrili. 

Catarebuli savele samuSaoebis monacemebis safuZvelze, Sedgenilia 

Surfebis geologiur-liTologiuri svetebi da samSeneblod gamoyofili 

ubnis mimarT grZivi geologiuri Wrilebi, romlebic Tan erTvis daskvnas.  

rogorc warmodgenili Wrilidan Cans, ubnis geologiur agebulebaSi 
monawileobas Rebuloben Semdegi saxis gruntebi, romlis safuZvelzec  
gamoiyo  sainJinro geologiuri elementebi (sge): 

sge (fena) 1 _ nayari grunti –niadagisa da qviSnaris narevi. simZlavre 
0.60-0.70 m-is farglebSia. gavrcelebulia mTel samSeneblo teritoriaze.  

sge (fena) 2 _ qviSnari, plastikuri, moSavo feris. simZlavre 1.30-1.70 m-is 
farglebSia. gavrcelebulia mTel samSeneblo teritoriaze.  

sge (fena) 3 _ qviSnari, denadi, moSavo feris. simZlavre 1.90-3.0 m-is 
farglebSia. Ggrunti wyalgajerebulia. gavrcelebulia mTel samSeneblo 
teritoriaze.  

sge (fena) 4 _ kaWar-kenWnari, xreSisa da qviSnaris SemavsebliT 25%-mde. 
simZlavre 1.0-2.0 m-is farglebSia (daZiebuli). Ggruntebi erTgvarovania da 
gavrcelebulia mTel samSeneblo teritoriaze. Ggruntebi xasiaTdeba maRali 
mzidunarianobiT. 

gruntis wyali gamovlinda WaburRilebSi 2.0-2.30 m-is siRrmeze miwis 

zedapiridan.  savele samuSaoebis periodSi misi done ar Secvlila da 

damyarda igive siRrmeze miwis zedapiridan. 

                    

                 daskvnebi da rekomendaciebi 

yovelive zemoTaRniSnulis safuZvelze SeiZleba gakeTdes Semdegi 

daskvnebi: 

1. sainJinro-geologiuri TvalsazrisiT samSeneblo ubani imyofeba 
damakmayofilebel pirobebSia. ubanze da mis mimdebared ar aRiniSneba 
negatiuri geodinamiuri movlenebi. Tumca ubanze arsebuli susti gruntebi 
garkveul siZneleebs qmnis proeqtirebis dros. 

sainJinro-geologiuri pirobebis sirTulis mixedviT, gamokvleuli ubani, 

sn da w 1.02.07-87 me-10 danarTis (savaldebulo) Tanaxmad miekuTvneba II 

kategorias (martivi). 

2. Catarebuli savele samuSaoebis monacemebis mixedviT, ubnis amgeb 
gruntebSi SeiZleba gamoiyos 4 sainJinro geologiuri elementi (sge); 

3.  qvemoT cxrilSi mocemulia sainJinro geologiuri elementis (sge-s) 
fizikur-meqanikuri maxasiaTeblebi, romlebic gansazRvrulia sn da w 2.02.01-83 
danarTi 1,  cxrili 1, danarTi 3 cxrili 1, 2 da teqnikuri reglamenti - 



,,Senobebis da nagebobebis fuZeebi” danarTi 2,  cxrili 2, danarTi 3 cxrili 
4 da 5,  sacnobaro literaturis (damproeqtemblis saangariSo Teoriuli 
cnobari) da fondur masalebze dayrdnobiT (ix. danarTi 1 ,,gruntebis 
fizikur-meqanikuri maxasiaTeblebis jamuri cxrili”). 

4. mSeneblobis praqtikidan da analogiur gruntebze dakvirvebidan 
gamondinare Senobis dafuZneba SesaZlebelia kenWnaris (fena 4) gruntebze. 
Nnayari grunti (fena 1) da qviSnari (fena 2 da 3) mSeneblobis dros unda 
moixsnas.  

rac Seexeba saZirkvlis tips, es sakiTxi konstruqtoris prerogativaa da 
unda moxdes saTanado gaTvlebis safuZvelze. 
    5. gruntis gamocvlis SemTxvevaSi gamoyenebuli iqnas kargi wyalgamtari 
gruntebi, RorRi, xreSi da sxva. Dda moxdes misi datkepna 25 sm-ian fenebad 
mZimewoniani vibrotraqtoriT.   

6. proeqtirebis dros gaTvaliswinebuli unda iqnas sadrenaJe sistemis 

mowyoba. Aaseve aucilebelia moxdes, gamonaJoni da zedapiruli Camonadeni 

wylebis specialuri arxebiT regulireba, maTi usafrTxo adgilas gayvana.  

fonduri masalebis mixedviT gruntis wylebi araagresiulia nebismieri 

markis betonis mimarT. sustad agresiulia armaturis mimarT misi wyalSi 

epizodurad yofnis dros. 

7. saqarTvelos teritoriis seismuri daraionebis mixedviT (teqnikuri 

reglamenti - ,,seismomedegi mSenebloba”) sakvlevi teritoria miekuTvneba 7 

(Svidi) baliani seismurobis zonas.  

_ samSeneblo moednis seismuroba ganisazRvros 7 (Svidi) baliT.  
8. qvabulis ferdobis maqsimaluri dasaSvebi daxra miRebuli iqnas sn da 

w 3.02.01-87 $3.11; 3.12; 3.15 da sn da w III-4-80 me-9 Tavis mixedviT. 

       
 

S.p.s. ,, NEW GEOLOGY "- is 
 
                 Ddireqtori                n. lamparaZe 
 
 
 
           inJiner geologi                 e. kobalaZe 
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WaburRilis piris pirobiTi niSnuli (m) 102.90

nayari grunti - niadagisa da qviSnaris

narevi.

direqtori

qedis raioni, sof. qveda maxunceTi

(s/k 21.01.37.841), Rvinis qarxnis mSenebloba.

 n. lamparaZe

  inJ.geologi e. kobalaZe

S.p.s.
`NEW GEOLOGY~

proeqtis

dasaxeleba

damkveTi f/p zurab avaliani

10.2021 w.

 WaburRilis geologiur-liTologiuri sveti

m-bi  1:100

0.601 102.30 0.60

2.302 100.60 1.70

qviSnari, plastikuri, moSavo feris.

2.30 2.30

5.03 97.90 2.70
 kaWar-kenWnari,  xreSis SemavsebliT

30%-mde,  qviSisa da qviSnaris

SemavsebliT 25%-mde.

qviSnari, denadi, moSavo feris. grunti

wyalgajerebulia.
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4 6.0 96.40 1.0

WaburRilis piris pirobiTi niSnuli (m) 102.40

nayari grunti - niadagisa da qviSnaris

narevi.0.701 101.70 0.70

2.02 100.40 1.30
qviSnari, plastikuri, moSavo feris.

5.03 97.40 3.0
 kaWar-kenWnari,  xreSis SemavsebliT

30%-mde,  qviSisa da qviSnaris

SemavsebliT 25%-mde.

qviSnari, denadi, moSavo feris. grunti

wyalgajerebulia.
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WaburRili # 3
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4 6.0 96.70 2.0

WaburRilis piris pirobiTi niSnuli (m) 102.70

nayari grunti - niadagisa da qviSnaris

narevi.

direqtori

qedis raioni, sof. qveda maxunceTi

(s/k 21.01.37.841), Rvinis qarxnis mSenebloba.

 n. lamparaZe

  inJ.geologi e. kobalaZe

S.p.s.
`NEW GEOLOGY~

proeqtis

dasaxeleba

damkveTi f/p zurab avaliani

10.2021 w.

 WaburRilis geologiur-liTologiuri sveti

m-bi  1:100

0.601 102.10 0.60

2.102 100.60 1.50
qviSnari, plastikuri, moSavo feris.

2.10 2.10

4.03 98.60 1.90

 kaWar-kenWnari,  xreSis SemavsebliT

30%-mde,  qviSisa da qviSnaris

SemavsebliT 25%-mde.

qviSnari, denadi, moSavo feris. grunti

wyalgajerebulia.



DdanarTi 1                              gruntebis fizikur-meqanikuri maxasiaTeblebis jamuri cxrili 
 

obieqtis dasaxeleba: qedis raioni, sof. qveda maxunceTi (s/k 21.01.37.356),    kompleqsis  mSenebloba. 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 

1     t 
Nnayari grunti – qviSnarisa da 

niadagis narevi.  
1650 34а I 1:0.25 1:0.67 1:0.85 _ _ _ _ _ _ _   _ _  _ _  _ 

2 al QIV 
QqviSnari, plastikuri, moSavo 

feris.  
1650 34а I 1:0.25 1:0.67 1:0.85 _ _ _ _ _ _ _   _ _  _ _  _ 

3 al QIV 
QqviSnari, denadi, moSavo feris. 

Ggrunti wyalgajerebulia. 
1650 34а I 1:0.25 1:0.67 1:0.85 _ _ _ _ _ _ _   _ _  _ _  _ 

4 al QIV 
kaWar-kenWnari, xreSisa da  

qviSis SemavsebliT 20%-mde.  
2000 6г IV 1:0.5 1:1 1:1 2.0 _ _ _ _ _ _   0.0 35  40 _  500 

 

                                            SeniSvna: fena 2 da fena 3 gruntebis meqanikuri maxasiaTeblebi normatiulze dabalia. 
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*882022140100*

ÌÉßÉÓ (ÖÞÒÀÅÉ ØÏÍÄÁÉÓ) ÓÀÊÀÃÀÓÔÒÏ ÊÏÃÉ 

N 21.01.37.356

   

ÀÌÏÍÀßÄÒÉ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÃÀÍ

  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ   ÌÏÌÆÀÃÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ

  N 882022140100    -  28/02/2022 14:03:47   28/02/2022 14:53:06

ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÆÏÍÀ ÓÄØÔÏÒÉ ÊÅÀÒÔÀËÉ ÍÀÊÅÄÈÉ

ØÄÃÀ ÌÀáÖÍÝÄÈÉ    

21 01 37 356

ÌÉÓÀÌÀÒÈÉ: ÒÀÉÏÍÉ ØÄÃÀ , ÓÀÊÒÄÁÖËÏ ÌÀáÖÍÝÄÈÉ ,

ÓÏ×ÄËÉ ØÅÄÃÀ ÌÀáÖÍÝÄÈÉ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÓÀÊÖÈÒÄÁÉÓ ÔÉÐÉ: ÓÀÊÖÈÒÄÁÀ

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ÃÀÍÉÛÍÖËÄÁÀ: ÀÒÀÓÀÓÏ×ËÏ ÓÀÌÄÖÒÍÄÏ

ÃÀÆÖÓÔÄÁÖËÉ ×ÀÒÈÏÁÉ: 5000.00 ÊÅ.Ì.

ÍÀÊÅÄÈÉÓ ßÉÍÀ ÍÏÌÄÒÉ:21.01.02.018;  

ÛÄÍÏÁÀ-ÍÀÂÄÁÏÁÉÓ ÜÀÌÏÍÀÈÅÀËÉ:N1

ÌÄÓÀÊÖÈÒÉÓ ÂÀÍÚÏ×ÉËÄÁÀ

ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ : ÍÏÌÄÒÉ 882022140100  , ÈÀÒÉÙÉ 28/02/2022 14:03:47

Ö×ËÄÁÉÓ ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ  28/02/2022

Ö×ËÄÁÉÓ ÃÀÌÀÃÀÓÔÖÒÄÁÄËÉ ÃÏÊÖÌÄÍÔÉ:

ÍÀÓÚÉÃÏÁÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ , ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ:28/02/2022 , ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ

ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄÄÁÉ:

ÛÐÓ "ÞÌÄÁÉ ÀÅÀËÉÀÍÄÁÉ" , ID ÍÏÌÄÒÉ:446757297

ÌÄÓÀÊÖÈÒÄ: ÀÙßÄÒÀ:

ÛÐÓ "ÞÌÄÁÉ ÀÅÀËÉÀÍÄÁÉ"

ÉÐÏÈÄÊÀ

1)  ÂÀÍÝáÀÃÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ

ÍÏÌÄÒÉ

882021621980

ÈÀÒÉÙÉ 26/07/2021

18:03:03

Ö×ËÄÁÉÓ

ÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÀ: ÈÀÒÉÙÉ

 26/07/2021

ÉÐÏÈÄÊÀÒÉ: ÓÀÀØÝÉÏ ÓÀÆÏÂÀÃÏÄÁÀ "ÈÉÁÉÓÉ ÁÀÍÊÉ" 204854595; 

ÓÀÂÀÍÉ:5000 ÊÅ.Ì. ÌÉßÉÓ ÍÀÊÅÄÈÉ ÃÀ ÛÄÍÏÁÀ-ÍÀÂÄÁÏÁÄÁÉ N1;

ÉÐÏÈÄÊÉÓ áÄËÛÄÊÒÖËÄÁÀ N1231232887594 ,  ÃÀÌÏßÌÄÁÉÓ ÈÀÒÉÙÉ26/07/2021,

ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀÌÉÍÉÓÔÒÏÓ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ

ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÂÉÒÀÅÍÏÁÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÀ

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 1(2)



ÚÀÃÀÙÀ/ÀÊÒÞÀËÅÀ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

ÌÏÅÀËÄÈÀ ÒÄÄÓÔÒÉ:

ÒÄÂÉÓÔÒÉÒÄÁÖËÉ ÀÒ ÀÒÉÓ

         

        "×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉÓ ÌÉÄÒ 2 ßËÀÌÃÄ ÅÀÃÉÈ ÓÀÊÖÈÒÄÁÀÛÉ ÀÒÓÄÁÖËÉ ÌÀÔÄÒÉÀËÖÒÉ ÀØÔÉÅÉÓ ÒÄÀËÉÆÀÝÉÉÓÀÓ, ÀÂÒÄÈÅÄ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ßËÉÓ

ÂÀÍÌÀÅËÏÁÀÛÉ 1000 ËÀÒÉÓ ÀÍ ÌÄÔÉ ÙÉÒÄÁÖËÄÁÉÓ ØÏÍÄÁÉÓ ÓÀÜÖØÒÀÃ ÌÉÙÄÁÉÓÀÓ ÓÀÛÄÌÏÓÀÅËÏ ÂÀÃÀÓÀáÀÃÉ ÂÀÃÀáÃÀÓ ÄØÅÄÌÃÄÁÀÒÄÁÀ ÓÀÀÍÂÀÒÉÛÏ ßËÉÓ

ÌÏÌÃÄÅÍÏ ßËÉÓ 1 ÀÐÒÉËÀÌÃÄ, ÒÉÓ ÛÄÓÀáÄÁÀÝ ÀÙÍÉÛÍÖËÉ ×ÉÆÉÊÖÒÉ ÐÉÒÉ ÉÌÀÅÄ ÅÀÃÀÛÉ ßÀÒÖÃÂÄÍÓ ÃÄÊËÀÒÀÝÉÀÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÏÒÂÀÍÏÓ. ÀÙÍÉÛÍÖËÉ

ÅÀËÃÄÁÖËÄÁÉÓ ÛÄÖÓÒÖËÄÁËÏÁÀ ßÀÒÌÏÀÃÂÄÍÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ ÓÀÌÀÒÈÀËÃÀÒÙÅÄÅÀÓ, ÒÀÝ ÉßÅÄÅÓ ÐÀÓÖáÉÓÌÂÄÁËÏÁÀÓ ÓÀØÀÒÈÅÄËÏÓ ÓÀÂÀÃÀÓÀáÀÃÏ

ÊÏÃÄØÓÉÓ XVIII ÈÀÅÉÓ ÌÉáÄÃÅÉÈ."

ÃÏÊÖÌÄÍÔÉÓ ÍÀÌÃÅÉËÏÁÉÓ ÂÀÃÀÌÏßÌÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ Ï×ÉÝÉÀËÖÒ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge;

ÀÌÏÍÀßÄÒÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ www.napr.gov.ge, ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÔÄÒÉÔÏÒÉÖË ÓÀÒÄÂÉÓÔÒÀÝÉÏ ÓÀÌÓÀáÖÒÛÉ, ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÄÁÓÀ

ÃÀ ÓÀÀÂÄÍÔÏÓ ÀÅÔÏÒÉÆÄÁÖË ÐÉÒÄÁÈÀÍ;

ÀÌÏÍÀßÄÒÛÉ ÔÄØÍÉÊÖÒÉ áÀÒÅÄÆÉÓ ÀÙÌÏÜÄÍÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ: 2 405405 ÀÍ ÐÉÒÀÃÀÃ ÛÄÀÅÓÄÈ ÂÀÍÀÝáÀÃÉ ÅÄÁ–ÂÅÄÒÃÆÄ;

ÊÏÍÓÖËÔÀÝÉÉÓ ÌÉÙÄÁÀ ÛÄÓÀÞËÄÁÄËÉÀ ÉÖÓÔÉÝÉÉÓ ÓÀáËÉÓ ÝáÄË áÀÆÆÄ 2 405405;

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÈÀÍÀÌÛÒÏÌÄËÈÀ ÌáÒÉÃÀÍ ÖÊÀÍÏÍÏ ØÌÄÃÄÁÉÓ ÛÄÌÈáÅÄÅÀÛÉ ÃÀÂÅÉÊÀÅÛÉÒÃÉÈ ÝáÄË áÀÆÆÄ: 08 009 009 09

ÈØÅÄÍÈÅÉÓ ÓÀÉÍÔÄÒÄÓÏ ÍÄÁÉÓÌÉÄÒ ÓÀÊÉÈáÈÀÍ ÃÀÊÀÅÛÉÒÄÁÉÈ ÌÏÂÅßÄÒÄÈ ÄË-×ÏÓÔÉÈ: info@napr.gov.ge

ÓÀãÀÒÏ ÒÄÄÓÔÒÉÓ ÄÒÏÅÍÖËÉ ÓÀÀÂÄÍÔÏ. http://public.reestri.gov.ge ÂÅÄÒÃÉ: 2(2)
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საკადასტრო გეგმა საჯარო რეესტრის ეროვნული

 სააგენტო

საკადასტრო კოდი: 21.01.37.356

განცხადების ნომერი: 882022133523

მომზადების თარიღი: 25/02/2022

ნაკვეთის დანიშნულება: არასასოფლო სამეურნეო

ფართობი:
5002 კვ.მ (WGS 84 / UTM zone 38N) 

 5000 კვ.მ (WGS 84 / UTM zone 37N)

N

01/2

პირობითი აღნიშვნები:

ნაკვეთის საზღვარი მშენებარე ნაგებობა 02/4 აშენებული ნაგებობა

ხაზობრივი ნაგებობა ტყის ფონდი ვალდებულება

საჯარო რეესტრის ეროვნული სააგენტო:ქ. თბილისი, ვახტანგ გორგასლის ქუჩა, 22; ტელ: (995 32) 2 25 15 28; http://napr.gov.ge
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1 sarT. Senoba

8 sarT. Senoba

proeqtis dasaxeleba

naxazis dasaxeleba

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis detaluri gegma

qedis municipaliteti, sofeli qveda maxunceTi (sak.

kodi: 21.01.37.356)

ganaSenianebis marTvis

reglamenti

Semsrulebeli

direqtori                               z. avaliani

konsultanti                               g. kilaZe

Seasrula                          saproeqto jgufi

arqiteqtori                            g. bolqvaZe

darg. specialisti                        T. dumbaZe

TariRi                             agvisto / 2022

masStabi                                     1 : 500

formati                                         A3

gverdi                                            00

stadia            ganaSenianebis detaluri gegma

x.a.

md. 
aWar

iswy
ali
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108.175

108.202
108.344

108.404

108.516

108.382

108.245

108.221

105.431

102.185

101.800

101.932

100.602

100.612

100.450

100.518

100.764

100.616

103.162

104.328

104.341

105.987

106.889

106.596

105.166

105.274
105.472

105.217

104.709

104.287
104.044

100.545

100.426

101.691

100.467

101.320

101.325

100.409

100.383

101.206

102.074

102.920

102.020

102.778

102.671

107.218

107.514

107.598

107.437

107.366

107.273

107.348

107.514

107.783

107.977

108.247

108.309

108.336

108.360

108.112

108.067

108.002

107.919

107.922

107.659

107.973

108.060

108.144

108.580

108.522

100.590

100.595

100.598

100.601

100.605

106.235

107.420
107.455

107.466

107.327

107.133

107.021

107.022

106.849

106.822

106.803

106.527

106.261

106.033

105.743

100.988

100.673

100.346

100.283

100.245

100.310

100.599

101.513

101.485

100.840

100.241

100.217

100.374

100.753

101.559

102.138

102.262

101.568

100.654

100.248

100.086

99.968

100.401

100.500

102.020

102.023

102.117

101.803

102.009

102.149

102.104

100.642

100.422

99.992

99.974

99.779

99.387

99.651

100.039

100.104

100.423

100.500

100.744

100.932

100.499

100.539

100.359

100.080

99.897

99.544

99.469

98.703

99.255

98.842

98.361

98.349

98.353

98.523

98.406

99.067

99.247

99.218

100.357

100.811

100.759

100.572

100.658

100.862

100.678

99.778

100.435

100.559

100.481

100.450

100.293

100.457

100.558

100.461

100.467

100.935

100.916

100.883

100.966

100.748

101.389

101.491

101.110

101.685

101.776

102.002

102.134

102.129

102.418
102.322 102.361

102.251

102.418

102.371

102.314

102.075

102.139

102.060

102.124

102.105

101.979

101.786

101.786

100.475

100.753

101.774

100.512

101.796

101.919101.940

101.935

101.940

102.034

102.070

101.931

102.090

102.105

102.136

102.233

102.039

102.020

102.037

102.202

102.234

102.163

102.427
102.241

102.570102.563

102.280

102.337

102.242

102.250

101.991

102.021 102.066

102.112

101.980

102.024

102.238

102.138

102.112

102.239

102.401

102.262

102.309

102.338

102.455
102.307

102.574

103.764

102.932

102.660

102.704

102.552

102.620

102.533
102.425

102.336

102.283

102.309

102.366

102.211

102.332

102.397

102.261

102.361

102.402

102.509

102.447

102.488

102.520

102.415

102.464

102.593

102.755

102.905

102.706

103.403

103.159

102.760

102.713

102.707

102.981

103.040

103.002

102.689

102.566

102.541

102.592

102.496

102.532

102.513

104.295

105.162
105.445

104.778

105.229

105.607

104.935

104.862

104.055

103.887

103.523

102.743

102.521

102.815

102.864

102.506

102.485

102.711

103.313

103.592

104.420

106.845

106.314

105.819

105.412

105.394
105.435

105.430

105.416
105.425

105.564
105.570

105.513

105.363

104.708

104.765

105.673

106.072

106.023

106.264

106.570

106.855

107.078

107.082

107.379

107.511

107.694

107.337

107.216

107.088

106.718

106.369

106.104

105.785

105.666

105.369

105.577

105.752

106.087

106.353

106.672

106.806

106.967

107.050

107.129

107.255

107.457

101.000

1

0

2

.

0

0

0

103.000

1

0

4

.

0

0

0

105.000

1

0

1

.
0

0

0

1

0

2

.
0

0

0

1

0

3

.
0

0

0

1

0

5

.
0

0

0

1

0

4

.
0

0

0

1

0

6

.

0

0

0

1

0

6

.
0

0

0

1

0

7

.

0

0

0

1

0

8

.

0

0

0

md. 
aWar

iswy
ali

md. 
aWar

iswy
ali

განაშენიანების მართვის რეგლამენტი
(ტექსტური დებულებები)

1. გამოყენების ნებადართული სახეობები:

1. სამშენებლო ტერიტორიაზე/ქვეზონებში:
ა) გამოყენების ნებადართული სახეობები მიიღება ქალაქთმშენებლობითი

ღონისძიებების გეგმის შესაბამისად და/ან ძირითადი დებულებებით
ქვეზონებისთვის განსაზღვრული ჩამონათვალიდან;
ბ) გამოყენების საგამონაკლისო სახეობები მიიღება მხოლოდ ამ გეგმაზე

მითითებულის შესაბამისად;
2. არასამშენებლო ტერიტორიებზე:
ა) გამოყენების ფუნქციით განპირობებული სახეობები მიიღება ამ გეგმაზე

მითითებულის შესაბამისად და/ან ძირითადი დებულებებით შესაბამისი
ტერიტორიისთვის დადგენილი ჩამონათვალიდან, დარგობრივი კანონმდებლობის /
რეჟიმების / გეგმების მოთხოვნათა დაკმაყოფილების პირობით;
ბ) გამოყენების საგამონაკლისო სახეობა განისაზღვრება ამ გეგმაზე მითითებულის

შესაბამისად.
3. უძრავი ნივთები (განიმარტება „საქართველოს სამოქალაქო

კოდექსის“ შესაბამისად), რომლებიც გამიჯნულია/აშენებულია ამ გეგმის
დამტკიცებამდე და სამშენებლო განვითარების მიზნებისთვის არ შეესაბამებიან ამ
გეგმით დადგენილ პირობებს შემდეგ პარამეტრებში:
ა) გამოყენების სახეობით;
ბ) განაშენიანების რეგულირების პარამეტრების მაჩვენებელებით;
გ) მიწის ნაკვეთზე შენობა-ნაგებობის განთავსებით; და/ან
დ) არასამშენებლო ტერიტორიაზე მდებარეობით.
არიან შეუსაბამო უძრავი ნივთები და მათი შემდგომი გამოყენება ნებადართულია

შეუსაბამობის გაზრდის გარეშე, ხოლო განვითარება -- მხოლოდ კოდექსით (მუხლი
69) დადგენილი პირობებს დაცვით.

4. შეუსაბამო უძრავი ნივთში შეუსაბამობის აღმოფხვრა წამოადგენს უძრავი
ნივთის მესაკუთრის მასტიმულირებელ ღონისძიებას და დასაშვებია მისთვის
შეღავათის დადგენა - გამოყენების საგამონაკლისო სახეობის მინიჭების გზით.

5. გამწვანებულ ტერიტორიაზე გამოყენების საგამონაკლისო სახეობის
მშენებლობისას, სადაც ეს დაშვებულია ამ გეგმით, კონსტრუქციის ნებადართული
ტიპი არის მხოლოდ დროებითი შენობა-ნაგებობა (განიმარტება საქართველოს
მთავრობის 2019 წ N255 დადგენილებით), არაუმეტეს 5 კვ. მ. განაშენიანების
ფართობისა და 2,5 მეტრი სიმაღლისა.

2. განაშენიანების პარამეტრები:
1. ყველა სტანდარტული განაშენიანების რეგულირების პარამეტრი და მათი

მაჩვენებლების დასაშვები ზღვარი, რაც არ არის ამ გეგმით დადგენილი, მიიღება
ძირითადი დებულებებით.

2. წინამდებარე გეგმით დადგენილია განაშენიანების (სამშენებლოდ გამოყენების)
შემდეგი პარამეტრები:
ა) კ1, კ2 და კ3, რომელთა ზღვრულად დასაშვები მაჩვენებლები მიიღება ძირითადი

დებულებების შესაბამისად და შეიძლება დაზუსტდეს ქვემოთ მოცემულის მიხედვით;
ბ) განაშენიანების ესთეტიკური პარამეტრები.
3. განაშენიანების პარამეტრების ანგარიშის წესი:
ა) კ1, კ2, კ3 - ანგარიშის წესი მიიღება ძირითადი დებულებებით (მუხლები: 35, 36,

37). რიცხვითი მნიშვნელობა მრგვალდება უახლოეს მეათედ რიცხვამდე;

ბ) განაშენიანების სიმაღლე (H) - შენობის/ნაგებობის საანგარიშო სიმაღლე ან
ზედა ზღვარი (ძირითადი დებულებები, მუხლი 38). სიმაღლის ანგარიშისას
უცვლელად მოქმედებს ძირითადი დებულებების 41-ე მუხლი, მე-10 პუნქტის
პირობები. რიცხვითი მნიშვნელობა მრგვალდება უახლოეს მეათედ რიცხვამდე;
დ) სართული - იანგარიშება ყველა ტიპის სართული შენობის მიწისპირა

სართულიდან ბოლო სართულის ჩათვლით, გარდა ტექნიკური სართულისა და
მიწისქვეშა სართულისა, თუ ასეთ სართულზე სპეციალური მითითება არ არის ამ
გეგმაზე.

3. განაშენიანების სახეობა და ესთეტიკური პარამეტრები
1. განაშენიანების სახეობა მითითებულია გეგმაზე, ძირითადი დებულებების მე-40 მუხლის მოთხოვნათა

დაცვით.
განსხვავებული მიჯნის ზონების გამოიყენება დასაშვებია მხოლოდ სოციალური საცხოვრისის მიწის

ნაკვეთ(ებ)თან მიმართებაში, ინსოლაციისა და ბუნებრივი განათებულობის მინიმალური სტანდარტების
დაცვით;

2. განაშენიანების ესთეტიკური პარამეტრები დადგენილია ძირითადი დებულებების 49-ე მუხლის
შესაბამისად.

3. დაუშვებელია შენობის/ნაგებობის სახურავზე ნებისმიერი ფორმის/პროფილის შემდეგი გადახურვის
მასალების გამოყენება:
ა) მოთუთიებული თუნუქი, გარდა შეღებილი ან სხვაგვარად დაფარული თუთიის ზედაპირის მქონე

თუნუქისა;

ბ) აზბესტის ნაკეთობა (ფილა, შიფერი და სხვა), მათ შორის შეღებილი ან სხვაგვარი დაფარულობისა.

4. სახურავზე მასალების ფერების შერჩევისას გათვალისწინებულ უნდა იქნას მიმდებარე გარემო
(ლანდშაფტი და/ან ესთეტიკური თვალსაზრისით ღირებული განაშენიანება). ფერთა რეკომენდებული
ტონალობაა დაბალი სიმკვეთრის რუხი, პასტელური (ნებისმიერი ფერის შერჩევისას) ტონალობა.

5. საინჟინრო/სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურის ტერიტორიები და/ან ობიექტი (გარდა ხაზოვანი
ნაგებობისა), სადაც ეს დასაშვებია, უნდა დაგეგმარდეს/აშენდეს იმგვარად, რომ მომსახურების პროცესი არ
აღიქმებოდეს საჯარო გზიდან/ქუჩიდან. ამ მიზნით დასაშვებია ფასადზე ჟალუზების და/ან სხვა მსგავსი
ელემენტების გამოყენება.

6. ექსტერიერის ელემენტები და დანადგარები:

ა) საინფორმაციო და/ან სარეკლამო აბრების/დაფების, წარწერების და სხვა მსგავსი ელემენტების ჯამური
ფართობი არ უნდა აღემატებოდეს განთავსების ადგილზე შენობის ფასადის ან სახურავის ფართობის 30 %,
გარდა: შენობის უღიობო ფასადისა, ნაგებობისა და/ან მშენებარე შენობისა/ნაგებობისა;

ბ) სარეცხის საშრობი, გათბობის/კონდიცირების და სხვა მსგავსი დანადგარები უნდა განთავსდეს შენობის
შიგნით, სპეციალურად გამოყოფილ სათავსებში და/ან უკანა ეზოში. დაუშვებელია მათი განთავსება იმ მხარეს,
რომელიც ლანდშაფტის და/ან განაშენიანების საერთო აღქმის ნაწილია;

გ) ანტენების (სატელიტური, რადიო და სხვა) განთავსება დასაშვებია შენობის ვიზუალურად ნაკლებად
აღქმად ნაწილებზე.

დ) ღიობების დამცავი საშუალებები (ჟალუზების, გისოსების და სხვა) უნდა დაგეგმარდეს და განთავსდეს
შენობის ფასადის ერთიანი გააზრებით.

4. სხვა პირობები
1. მიწის ნაკვეთების შემოღობვა:
ა) სამშენებლო ტერიტორიებზე:

ა.ა) მუდმივი ღობის მაქსიმალური დასაშვები სიმაღლე გრუნტის ზედაპირიდან არ უნდა იყოს 1.8 მეტრზე
მეტი. ღობე შესაძლებელია იყოს როგორც ყრუ, ასევე იყოს მსუბუქი, არა ყრუ კონსტრუქციის (ბადე, მინა,
ცხაური და მსგავსი) ან გამწვანებით მოწყობილი.

ა.ბ) ყრუ ღობის მოწყობა, გარდა ინფრასტრუქტურის ობიექტისა, რეკომენდებული არ არის.

ბ) ყველა სხვა პირობა რეგულირდება ძირითადი დებულებებით (მუხლი 45) და/ან შესაბამისი
უბნის/სამეზობლოს გდგ.

2.ლანდშაფტური ღონისძიებები (გეგმაზე მითითებული მწვანე ნარგავების გაშენება/მოვლა-პატრონობა;
სკვერის/ბაღის მშენებლობა) დაგეგმილია გამწვანებულ ტერიტორიებზე და ითვალისწინებს ამ გეგმით
რეკომენდებული მცენარეების გაშენებას და/ან მათ მოვლა-პატრონობას, ასევე არსებულის დაცვას, როგორც
საჯარო სივრცეში და ისე კერძო მიწის ნაკვეთებზე.

3. მიწის ნაკვეთის გამწვანება:
ა) ზოგადი პირობები რეგულირდება ძირითადი დებულებებით (მუხლი 48).

ბ) ხის/ბუჩქის მოჭრა აკრძალულია, გარდა ამ პუნქტის „გ“ და „დ“ ქვეპუნქტებით დადგენილი
გამონაკლისისა;

გ) ხის ჭრა შეიძლება განხორციელდეს შესაბამისი სფეროს ექსპერტის დასკვნის საფუძველზე, თუ:

გ.ა) ხე/ბუჩქი არის დაავადებული, ზეხმელი, ხმობადი, ფაუტი (ფუტურო), გადაბერებული (ამორტიზებული)
და/ან არამდგრადი;

გ.ბ) ხე/ბუჩქი არის ხილ-კენკროვანი სახეობის.

დ) ყველა სხვა შემთხვევაში დასაშვებია სანებართვო დოკუმენტაციაში გათვალისწინებულ იქნას
ხის/ბუჩქის გადარგვის ღონისძიება, იმავე მიწის ნაკვეთზე ან საჯარო სივრცეში, შესაბამისი სფეროს
ექსპერტის დასკვნის საფუძველზე.

4. ყველა სხვა პირობა, რაც წინამდებარე გეგმით არაა დადგენილი, მაგრამ დადგენილია კოდექსით /
ძირთადი დებულებებით, უცვლელად გამოიყენება.

5. დარგობრივი რეჟიმების/პირობების მიმართ გამოიყენება შესაბამისი სფეროს მარეგულირებელი
კანონმდებლობა. უპირატესია ის რეჟიმი/პირობები, რომელიც უფრო მკაცრ მოთხოვნებს აწესებს.

შენიშვნა: რეგლამენტის ზოგადი თეზისები შესაძლებელია დეტალურად დაზუსტდეს შემდეგ ეტაპებზე
(სამშ. დოკუმენტაციის შეთანხმების II, III ეტაპები).

saproeqto miwis nakveTi

centris zona

Sz-2

TH 37 m. gruntis zedapiridan

c

0.5 2.2 k
3
-2.2

0 5 10 15 20 25 50 75 100



1 sarT. Senoba

8 sarT. Senoba

x.a.

md. 
aWar

iswy
ali

23
74
75

23
75
25

23
75
75

23
76
25

23
76
75

4606925

4606875

4606825

4606775

108.389

108.486

108.218

108.209

108.217

108.175

108.202
108.344

108.404

108.516

108.382

108.245

108.221

105.431

102.185

101.800

101.932

100.602

100.612

100.450

100.518

100.764

100.616

103.162

104.328

104.341

105.987

106.889

106.596

105.166

105.274
105.472

105.217

104.709

104.287

104.044

100.545

100.426

101.691

100.467

101.320

101.325

100.409

100.383

101.206

102.074

102.920

102.020

102.778

102.671

102.577

102.691

103.008

103.178

102.962

107.218

107.514

107.598

107.437

107.366

107.273

107.348

107.514

107.783

107.977

108.247

108.309

108.336

108.360

108.112

108.067

108.002

107.919

107.922

107.659

107.973

108.060

108.144

108.580

108.522

100.590

100.595

100.598

100.601

100.605

106.235

107.420
107.455

107.466

107.327

107.133

107.021

107.022

106.849

106.822

106.803

106.527

106.261

106.033

105.743

100.988

100.673

100.346

100.283

100.245

100.310

100.599

101.513

101.485

100.840

100.241

100.217

100.374

100.753

101.559

102.138

102.262

101.568

100.654

100.248

100.086

99.968

100.401

100.500

102.020

102.023

102.117

101.803

102.009

102.149

102.104

100.642

100.422

99.992

99.974

99.779

99.387

99.651

100.039

100.104

100.423

100.500

100.744

100.932

100.499

100.539

100.359

100.080

99.897

99.544

99.469

98.703

99.255

98.842

98.361

98.349

98.353

98.523

98.406

99.067

99.247

99.218

100.357

100.811

100.759

100.572

100.658

100.862

100.678

99.778

100.435

100.559

100.481

100.450

100.293

100.457

100.558

100.461

100.467

100.935

100.916

100.883

100.966

100.748

101.389

101.491

101.110

101.685

101.776

102.002

102.134

102.129

102.418

102.322
102.361

102.251

102.418

102.371

102.314

102.702

102.819

102.262

102.333

102.409

102.075

102.139

102.060

102.124

102.105

101.979

101.786

101.786

100.475

100.753

101.774

100.512

101.796

101.919101.940

101.935

101.940

102.034

102.070

101.931

102.090

102.105

102.115

102.118

102.481

102.534

102.698

102.581

102.478

102.186

102.428

102.136

102.233

102.039

102.020

102.037

102.202

102.234

102.163

102.427

102.241

102.570102.563

102.280

102.337

102.242

102.250

101.991

102.021
102.066

102.112

101.980

102.097

102.327

102.504

102.990

102.578

102.550

102.616

102.616

102.439

102.982

102.341

102.339

102.117

102.024

102.238

102.138

102.112

102.239

102.401

102.262

102.309

102.338

102.455
102.307

102.574

103.764

102.932

102.660

102.704

102.552

102.620

102.533

102.425

102.336

102.283

102.309

102.366

102.211

102.332

102.397

102.261

102.304

102.160

102.327

102.844

102.523

102.530

102.609

102.628

102.567

102.404

102.331

102.370

102.386

102.361

102.402

102.509

102.447

102.488

102.520

102.415

102.464

102.593

102.755

102.905

102.706

103.403

103.159

102.760

102.713

102.707

102.981

103.040

103.002

102.689

102.566

102.541

102.592

102.496

102.532

102.513

102.621

102.549

102.422

102.791

102.644

102.759

102.861

102.893

102.636

104.531

104.295

105.162

105.445

104.778

105.229

105.607

104.935

104.862

104.055

103.887

103.523

102.743

102.521

102.815

103.318

102.814

102.565

103.006

102.864

102.506

102.485

102.711

103.313

103.592

104.420

106.845

106.314

105.819

105.412

105.394

105.435

105.430

105.416
105.425

105.564
105.570

105.513

105.363

104.708

104.765

105.673

106.072

106.023

106.264

106.570

106.855

107.078

107.082

107.379

107.511

107.694

107.337

107.216

107.088

106.718

106.369

106.104

105.785

105.666

105.369

105.577

105.752

106.087

106.353

106.672

106.806

106.967

107.050

107.129

107.255

107.457

101.000

1

0

2

.
0

0

0

103.000

1

0

4

.

0

0

0

1
0
5
.0

0
0

1

0

1

.
0

0

0

1

0

2

.
0

0

0
1

0

3

.
0

0

0

1

0

5

.
0

0

0

1

0

4

.
0

0

0

1

0

6

.

0

0

0

1

0

6

.
0

0

0

1

0

7

.

0

0

0

1

0

8

.

0

0

0

md. 
aWar

iswy
ali

md. 
aWar

iswy
ali

proeqtis dasaxeleba

naxazis dasaxeleba

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis detaluri gegma

qedis municipaliteti, sofeli qveda

maxunceTi (sak. kodi: 21.01.37.356)

gen. gegma

Semsrulebeli

direqtori                               z. avaliani

konsultanti                               g. kilaZe

Seasrula                          saproeqto jgufi

arqiteqtori                            g. bolqvaZe

darg. specialisti                        T. dumbaZe

TariRi                             agvisto / 2022
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_ samanqane gza

_ safexmavlo bilikebi
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stadia            ganaSenianebis detaluri gegma

+30.40

+28.60

+30.40

+28.60

+4.50+4.50

+30.40

+28.60

+30.40

+28.60



proeqtis dasaxeleba

naxazis dasaxeleba

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis detaluri gegma

qedis municipaliteti, sofeli qveda

maxunceTi (sak. kodi: 21.01.37.356)

ganaSenianebis kveTebi

Semsrulebeli

direqtori                               z. avaliani

konsultanti                               g. kilaZe

Seasrula                          saproeqto jgufi

arqiteqtori                            g. bolqvaZe

darg. specialisti                        T. dumbaZe

TariRi                             agvisto / 2022

formati                                         A3

gverdi                                            00

stadia            ganaSenianebis detaluri gegma

saproeqto miwis nakveTi



kompleqsis arqiteqturul-gegmarebiTi maxasiaTeblebi:

kompleqsis teqnikur-ekonomikuri maCveneblebi:

· simaRle miwis donidan saxuravis CaTvliT: Senoba №1  _ + 4.25 m.

                                                     Senoba №2  _ + 30.40 m.

· saparkinge adgilebis raodenoba: 50 saparkinge adgili.

· moculoba saxuravisa da zeZirkvelis CaTvliT (savaraudo) _ 100746 m
3
.

· miwis nakveTis farTobi:             5001 m²

· k-1 ganaSenianebis farTobi:          1400 m²² (saproeqto koef: 0.3)

· k-2 ganaSenianebis farTobi:          4700 m²² (saproeqto koef: 1.0)

· k-3 gamwvanebis farTobi:             1000 m²² (saproeqto koef: 0.2)

· k1-iT gansazRvruli  koeficienti  _  1400 : 5000 = 0.3 ²   k1 = 0.3

· k2-iT gansazRvruli koeficienti  _  4700  : 5000 = 1.00 ²  k2 = 1.0

· k3-iT gansazRvruli koeficienti  _  1000  : 5000 = 0.20 ²  k3 = 0.2

dasaproeqtebeli mravalfunqciuri kompleqsi aerTianebs: Rvinis qarxanas, damxmare

farTebs, Ria da daxurul parkings, sagamofeno darbazs, sadegustacio darbazebs,

komerciuli daniSnulebis farTebs, apartamentebs da restorans.

      dasaproeqtebeli mravalfunqciuri kompleqsi aerTianebs: Rvinis qarxanas, damxmare

farTebs, Ria da daxurul parkings, sagamofeno darbazs, sadegustacio darbazebs,

komerciuli daniSnulebis farTebs, apartamentebs da restorans.

     saproeqto teritoriis mTel farTobze moewyoba miwisqveSa sarTuli, sadac

sagamofeno, sadegustacio darbazebisa da sawyobisa ganTavsebuli iqneba parkingi. mTlian

kompleqsSi miwiszeda da miwisqveSa saparkinge adgilebis raodeboba ganisazRvra 50

avtomobiliT.

proeqtis dasaxeleba

naxazis dasaxeleba

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis detaluri gegma

qedis municipaliteti, sofeli qveda

maxunceTi (sak. kodi: 21.01.37.356)

saproeqto obieqtis

teqnikur-ekonomikuri

maCveneblebi

Semsrulebeli

direqtori                               z. avaliani

konsultanti                               g. kilaZe

Seasrula                          saproeqto jgufi

arqiteqtori                            g. bolqvaZe

darg. specialisti                        T. dumbaZe

TariRi                             agvisto / 2022

formati                                         A3

gverdi                                            00

stadia            ganaSenianebis detaluri gegma



proeqtis dasaxeleba

naxazis dasaxeleba

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis detaluri gegma

qedis municipaliteti, sofeli qveda

maxunceTi (sak. kodi: 21.01.37.356)

fotomontaJebi

Semsrulebeli

direqtori                               z. avaliani

konsultanti                               g. kilaZe

Seasrula                          saproeqto jgufi

arqiteqtori                            g. bolqvaZe

darg. specialisti                        T. dumbaZe

TariRi                             agvisto / 2022

formati                                         A3

gverdi                                            00

stadia            ganaSenianebis detaluri gegma



proeqtis dasaxeleba

naxazis dasaxeleba

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis detaluri gegma

qedis municipaliteti, sofeli qveda

maxunceTi (sak. kodi: 21.01.37.356)

fotomontaJebi

Semsrulebeli

direqtori                               z. avaliani

konsultanti                               g. kilaZe

Seasrula                          saproeqto jgufi

arqiteqtori                            g. bolqvaZe

darg. specialisti                        T. dumbaZe

TariRi                             agvisto / 2022

formati                                         A3

gverdi                                            00

stadia            ganaSenianebis detaluri gegma



proeqtis dasaxeleba

naxazis dasaxeleba

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis detaluri gegma

qedis municipaliteti, sofeli qveda

maxunceTi (sak. kodi: 21.01.37.356)

fotomontaJebi

Semsrulebeli

direqtori                               z. avaliani

konsultanti                               g. kilaZe

Seasrula                          saproeqto jgufi

arqiteqtori                            g. bolqvaZe

darg. specialisti                        T. dumbaZe

TariRi                             agvisto / 2022

formati                                         A3

gverdi                                            00

stadia            ganaSenianebis detaluri gegma



proeqtis dasaxeleba

naxazis dasaxeleba

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis detaluri gegma

qedis municipaliteti, sofeli qveda

maxunceTi (sak. kodi: 21.01.37.356)

fotomontaJebi

Semsrulebeli

direqtori                               z. avaliani

konsultanti                               g. kilaZe

Seasrula                          saproeqto jgufi

arqiteqtori                            g. bolqvaZe

darg. specialisti                        T. dumbaZe

TariRi                             agvisto / 2022

formati                                         A3

gverdi                                            00

stadia            ganaSenianebis detaluri gegma



proeqtis dasaxeleba

naxazis dasaxeleba

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis detaluri gegma

qedis municipaliteti, sofeli qveda

maxunceTi (sak. kodi: 21.01.37.356)

fotomontaJebi

Semsrulebeli

direqtori                               z. avaliani

konsultanti                               g. kilaZe

Seasrula                          saproeqto jgufi

arqiteqtori                            g. bolqvaZe

darg. specialisti                        T. dumbaZe

TariRi                             agvisto / 2022

formati                                         A3

gverdi                                            00

stadia            ganaSenianebis detaluri gegma



proeqtis dasaxeleba

naxazis dasaxeleba

pirobiTi aRniSvnebi

ganaSenianebis detaluri gegma

qedis municipaliteti, sofeli qveda

maxunceTi (sak. kodi: 21.01.37.356)

fotomontaJebi

Semsrulebeli

direqtori                               z. avaliani

konsultanti                               g. kilaZe

Seasrula                          saproeqto jgufi

arqiteqtori                            g. bolqvaZe

darg. specialisti                        T. dumbaZe

TariRi                             agvisto / 2022

formati                                         A3

gverdi                                            00

stadia            ganaSenianebis detaluri gegma
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გდგ საბაზისო მონაცემები 

ფიზიკური გარემო 

# დარგი/სფერო მახასიათებელი შედეგი წყარო შემსრულებელი 

1. სივრცით-ტერიტორიული  მონაცემები 

1.1.  ორთოფოტოფიქსაცია 

გდგ მიზნებისთვის: მ 1:500-1:1000 შესაბამისი 
გარჩევადობის აეროფოტო. 

პროექცია აგებული უნდა იყოს საქართველოს 
სახელმწიფო გეოდეზიურ კოორდინატორთა 
სისტემაში. 

პროექციის აუცილებელი ელემენტებია: 

 საკოორდინატო ბადე (მასშტაბის შესაბამისი 
ბიჯით); 

 ინტერეს-წერტილები ტექსტურად 
(გზათა/ქუჩათა ქსელი; კულტურისა და 
დასვენების; რელიგიურ-საკულტო; 
ადმინისტრაციული, საგანმანათლებლო, 
სამაშველო და სხვა დაგეგმარებისთვის 
მნიშვნელოვანი ობიექტები), ტაქსონომიური 
დონის შესაბამისად. 

 გადაღების თარიღი. 

ლიდარული სკანირება და 
საკვლევი არეალის 

ტოპოგეოდეზიური რუკა 
 

(იხ. ორთოფოტოგეგმა) 

საველე გადაღება (იანვარი 
2022) 

(ყველა წერტილი 
ინტეგრირებულია 
საქართველოში 

მოქმედ GPS საკოორდინატო 
სისტემასთან - Geo Cors). 

ტერიტორიის ზოგადი 
აეროფოტოფიქსაცია 
(არაორთოგონალური 
გადაღება) განხორციელდა 
დისტანციური ზონდირების 
მეთოდით (დრონი DJI AIR).  

1:500 მასშტაბის 

ტოპოგრაფიული რუკები. 

ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“ 

 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

საპროექტო ჯგუფი 
(აეროფოტოფიქსაცია) 

 

ვ. ცქიფური 

(ტოპოგრაფიული გეგმა) 

1.2.  გეომორფოლოგია 

გეოლოგიური დარაიონების მონაცემები, გგ/გდგ 
გეგმარებითი ერთეულების შესაბამისად. 

ბუნებრივი ან/და ტექნოგენური პროცესების 
შედეგები, ასევე ამგვარი რისკების ქვეშ მყოფი 
ტერიტორიები, მოქმედი კანონმდებლობის 
შესაბამისად. 

1. ზოგადი საინჟინრო 
გეოლოგია. 

 
(იხ. სეისმური საშიშროების 

რუკა) 

საველე დაკვირვება. 
კამერალური კვლევა, 
რელევანტური სამეცნიერო 

ატლასების/კვლევების 
გამოყენებით. 

ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“ 

 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“-ს 
საპროექტო ჯგუფი 

1.3.  სეისმოლოგია 
სეისმური მიკროდარაიონების მონაცემები, გგ/გდგ 
გეგმარებითი ერთეულების შესაბამისად. 

1. ზოგადი საინჟინრო 
გეოლოგია. 

 
 (იხ. სეისმური საშიშროების 

რუკა) 

1. ტექნიკური რეგლამენტი - 
„სეისმომედეგი 
მშენებლობა“ 
2. რელევანტური 
სამეცნიერო 
ატლასების/კვლევების 
მონაცემები. 

ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „NEW GEOLOGY“ 

 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

ე. ლამპარაძე 
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1.4.  კლიმატი 

კლიმატის მიკროდარაიონების მონაცემები. 

განაშენიანების დეტალური გეგმის შემთხვევაში- 
ინსოლაცია. 

1. საკვლევი არეალის ზოგადი 
საინჟინრო 
გეოლოგია, 

2. კლიმატური (მიკრო) 
დარაიონების რუკა. 

 
(იხ. შესაბამისი თემატური 

რუკა) 

1. ტექნიკური რეგლამენტი - 
„სამშენებლო 

კლიმატოლოგია“; 
2. 
https://www.meteoblue.com 

ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“ 

 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“-ს 
საპროექტო ჯგუფი 

1.5.  ბუნებრივი 
ფასეულობები 

არსებობის შემთხვევაში: 

 ბუნებრივი მემკვიდრეობის, მათ შორის 
მოქმედი და გეგმარებითი დაცული 
ტერიტორიების მონაცემები. 

 ხეების აღწერა. 

იხილეთ შესაბამისი 
თემატური რუკა 

საველე დაკვირვება/აღწერა,  
დარგობრივი 
გეგმის/კანონმდებლობის  
შესაბამისად. 

ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“ 

 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“-ს 
საპროექტო ჯგუფი 

1.6.  კულტურული 
ფასეულობები 

არსებობის შემთხვევაში: 

 ისტორიულ-კულტურული საყრდენი გეგმის 
მონაცემები მხოლოდ. 

ხოლო თუ არ არსებობს: 

 კულტურული მემკვიდრეობის ზოგადი და 
ინდივიდუალური დამცავი ზონები. 

 კულტურული მემკვიდრეობის ძეგლები. 

საკვლევ არეალში არ 
არსებობს 

  

1.7.  ეკოლოგია 

უშენ ტერიტორიაზე: 

 ჰაერის, წყლის, ნიადაგის მდგომარეობა; 
 აკუსტიკური რეჟიმის მონაცემები; 
 ბუნებრივი რესურსების გამოყენება; 
 ნარჩენების მართვის მონაცემები. 
  

სტრატეგიული 
გარემოსდაცვითი 

შეფასების ანგარიშის 
მომზადებას არ საჭიროებს 

  

1.8. 
გეგმარებითი 
ერთეულის საერთო 
ფართობი 

კვ.კმ / ჰა / კვ.მ 5001.0 კვ.მ. 

დავალება გეგმის 
შემუშავების თაობაზე: 
დაზუსტებული 
გეგმარებითი ერთეულის 
საზღვრები. 
 
 

ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“ 

 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“-ს 
საპროექტო ჯგუფი 
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1.9.  მიწათდაფარულობა 

1. უშენ ტერიტორიაზე, როდესაც 1-5 ჰა მოიცავს (მ 
1:500-1:1000): 

1.1. დაცული ტერიტორიების მიწის ნაკვეთები; 
1.2. მდელოების და/ან საძოვრების მიწის 

ნაკვეთები; 
1.3. ტყის მიწის ნაკვეთები; 
1.4. წყლის ობიექტები; 
1.5. წყლის მეურნეობის მიწის ნაკვეთები; 
1.6. სახნავ-სათესი მიწის ნაკვეთები; 
1.7. დეგრადირებული ლანდშაფტის და 

გამოუყენებელი მიწის ნაკვეთები; 
1.8. სხვა მიწის ნაკვეთები, რომელთა ფუნქციური 

პროფილი უცნობია ან დადგენილი არ არის. 

იხ. შესაბამისი თემატური 
გეგმა 

 
 

გენგეგმის კვლევის 
მონაცემები 

ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“ 

 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“-ს 
საპროექტო ჯგუფი 

1.10.  

მიწათდაფარულობის 
შესაბამისი 
ტერიტორიების 
ფართობები 

კვ.კმ / ჰა / კვ.მ უშენი ტერიტორია - 100% 
(5001.0 კვ.მ.) 

 
 
ტოპოგრაფიული გეგმა 

ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“ 

 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“-ს 
საპროექტო ჯგუფი 

1.11. 
საცხოვრებელი 
ფონდის სიმჭიდროვე  

ბინა ტერიტორიაზე (ბ/ჰა) არ არსებობს  
 

2. ინფრასტრუქტურა 

2.1. 
სატრანსპორტო 
ინფრასტრუქტურა 

საავტომობილო გზებისა და დასახლების  
ძირითადი გამჭოლი ქუჩების ქსელი,  გეგმარებითი 
ერთეულების მიმდებარედ და არაუმეტეს 300 მ 
რადიუსში. 

ქსელში ინდენტიფიცირება-ვერიფიცირების 
მინიმალური ელემენტებია: 

 კატეგორია, დანიშნულება და ფიზიკური 
მდგომარეობა; 

 გამტარი ხაზოვანი ნაგებობის 
ტიპოლოგია (ხიდი, გვირაბი, ესტაკადა); 

 საჯარო ავტოპარკირება. 

 
(იხ. მიწათდაფარულობის 

გეგმა) 

ტოპოგრაფიული გეგმა  და 
საველე კვლევა 

ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“ 

 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“-ს 
საპროექტო ჯგუფი 

2.2. საინჟინრო 
ინფრასტრუქტურა 

მომარაგების და/ან არინების მაგისტრალური 
სადენების ქსელი, იდენტიფიცირებული სახეობის 
მიხედვით (წყალმომარაგება და წყალარინება; 
ელექტრომომარაგება; ბუნებრივი აირით 
მომარაგება; კავშირგაბმულობა), გეგმარებითი 
ერთეულების მიმდებარედ და არაუმეტეს 300 მ 
რადიუსში. 

იხ. განმარტებითი ბარათი 
ტოპოგრაფიული გეგმა  და 
საველე კვლევა 

ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“ 

 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“-ს 
საპროექტო ჯგუფი 
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ქსელში ინდენტიფიცირება-ვერიფიცირების 
მინიმალური ელემენტებია: 

 გამტარი ხაზოვანი ნაგებობის 
ტიპოლოგია (ხიდი, მილი, არხი, 
ტრანშეა და მსგ.) 

 კატეგორია, დანიშნულება და ფიზიკური 
მდგომარობა; 

 დამხმარე ნაგებობის ტიპოლოგია 
(სატუმბი-საქაჩი, შემკრები  და მსგ.) 

2.3. 
სოციალური 
ინფრასტრუქტურა 

გეგმარებითი ერთეულების მიმდებარედ და 
არაუმეტეს 300 მ რადიუსში. 

იდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური 
ელემენტებია: 

 ჯანდაცვის, განათლების, კულტურის, 
სპორტის, სამოქალაქო უსაფრთხოების 
ობიექტები, და მათი კლასიფიკაცია; 

 რელიგიური და/ან საკულტო ობიექტები, და 
მათი კლასიფიკაცია. 

საკვლევი არეალის 300 მ. 
რადიუსში არ არსებობს. 

  

3. სოციალურ-ეკონომიკური მონაცემები 

3.1. 
მოსახლეობის 
რაოდენობა 

იდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური 
ელემენტებია: 

 მოსახლეობის რაოდენობის საშუალო 
მაჩვენებელი; 

 შინამეურნეობაში ადამიანთა საშუალო 
რაოდენობა. 

იხ. შესაბამისი მასალა 
(დანართი) 

 

• საველე კვლევა 
• საქსტატის მონაცემები: 
ქალაქების და დაბების 
მოსახლეობის რიცხოვნობა 
1 იანვრის მდგომარეობით. 
 
ბმული: 
https://www.geostat.ge/ka/m
odules/categories/41/mosakhl
eoba 

ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“ 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“-ს 
საპროექტო ჯგუფი 

3.2. მოსახლეობის  
სიმჭიდროვე 

საერთო (მიახლოებითი) სიმჭიდროვე: 

 მოსახლეობის (საშუალო) რაოდენობა 
გაყოფილი გეგმარებითი ერთეულის 
ფართობზე (კაცი/ჰა). 

იხ. შესაბამისი მასალა 
(დანართი) 

 

მიწათდაფარულობისა და 
საველე კვლევის ანალიზის 
შედეგად. 
 
ბმული: 
https://www.geostat.ge/ka/m
odules/categories/41/mosakhl
eoba 

ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“ 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“-ს 
საპროექტო ჯგუფი 

უფლებრივი გარემო 

# მონაცემთა სფერო მახასიათებელი შედეგი წყარო შემსრულებელი 
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4. საკადასტრო მონაცემები 

4.1. 

ადმინისტრაციულ-
ტერიტორიული 
საზღვრების 
მონაცემები 

გეგმარებით ერთეულთან უშუალო სიახლოვეს 
არსებობის შემთხვევაში: ქ. ბათუმის 
მუნიციპალური, და ადმინისტრაციული 
ერთეულების საზღვრების მონაცემები, ასევე 
დადგენის (დელიმიტაცია) და/ან ადგილზე 
დაფიქსირების (დემარკაცია) სამართლებრივი 
აქტების და ოქმების მონაცემები. 

იხ. შესაბამისი თემატური 
გეგმა 

 

საჯარო რეესტრი ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“ 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“-ს 
საპროექტო ჯგუფი 

4.2. 

დაცული და/ან 
სპეციალური 
ტერიტორიების 
საზღვრების 
მონაცემები   

გეგმარებით ერთეულთან უშუალო სიახლოვეს 
არსებობის შემთხვევაში: საზღვრების 
მონაცემები, ასევე მათი დადგენის (დელიმიტაცია) 
და ადგილზე დაფიქსირების (დემარკაცია) 
სამართლებრივი აქტების და ოქმების მონაცემები. 

საკვლევ არეალში არ 
არსებობს 

  

4.3. 
მიწის ნაკვეთების 
მონაცემები 

საკადასტრო ერთეულები და მათი კოდები: 
ნაკვეთები, შენობები, ხაზოვანი ობიექტები; 

მიწის ნაკვეთის საკუთრებების ტიპები და 
მესაკუთრეების (დაჯგუფებული) მონაცემები. 

იხ. შესაბამისი მასალა 
(დანართი) 

 

საჯარო რეესტრი ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“ 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“-ს 
საპროექტო ჯგუფი 

5. სამართლებრივი აქტების მონაცემები 

5.1. 
დარგობრივი 
გეგმების 
მოთხოვნები 

გეგმარებით ერთეულთან უშუალო სიახლოვეს 
არსებობის შემთხვევაში: იდენტიფიცირება-
ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია: 

 გეგმის რეკვიზიტები; 

 სპეციალური პირობები; 

 შემზღუდავი პირობები/რეჟიმები. 

საკადასტრო მონაცემები 
იხ. შესაბამისი თემატური 
გეგმა 
 

 

ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“ 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“-ს 
საპროექტო ჯგუფი 

5.2. 
კანონების/კანონქვემ
დებარე აქტების 
მოთხოვნები 

გეგმარებით ერთეულთან რელევანტურობის 
ქონის შემთხვევაში: იდენტიფიცირება-
ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია: 

 აქტის რეკვიზიტები; 

 სპეციალური პირობები; 

 შემზღუდავი პირობები/რეჟიმები. 

იხ. შესაბამისი მასალა 
(დანართი) 

 

სსიპ საქართველოს 
საკანონმდებლო მაცნე 

ორგანიზაციის დასახელება: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“ 

პასუხისმგებელი 
სპეციალისტი: 

შ.პ.ს. „ძმები ავალიანები“-ს 
საპროექტო ჯგუფი 

6. დაინტერესებულ პირთა მონაცემები 

6.1. 
დაინტრესებულ 
პირთა მოსაზრებები 

იდენტიფიცირება-ვერიფიცირების მინიმალური 
ელემენტებია: 
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 მაცხოვრებლების ინტერეს ჯგუფების 
მოსაზრებები; 

 დაინტერესებული ორგანიზაციების 
მოსაზრებები 

6.2. 

სახელმწიფო და/ან 
ადგილობრივი 
ხელისუფლების 
ორგანოების 
მოსაზრებები 

არსებობის შემთხვევაში: იდენტიფიცირება-
ვერიფიცირების მინიმალური ელემენტებია: 

 ზოგადი მოსაზრებები; 

 დაინტერესების ქვეშ არსებული 
ტერიტორიების მიმართ პირობები. 

იხ. საქართველოს 
რეგიონული განვითარებისა 
და ინფრასტრუქტურის 
სამინისტროს შესაბამისი 
დეპარტამენტის წერილი. 

საქართველოს რეგიონული 
განვითარებისა და 
ინფრასტრუქტურის 
სამინისტროს, 
საავტომობილო გზების 
დეპარტამენტი. 
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